Arsstimma 2024

Marielunds Samfallighetsférening

Dagordning

1. Moétets 6ppnande, behdriga utlysande, samt godkannande av dagordning
. Val av ordfdérande for stamman
. Val av sekreterare for stamman
. Val av tva justeringsman

. Styrelsens och revisorns berattelse

2

3

4

5

6. Ansvarsfrihet for styrelsen
7. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna

8. Ersattning till styrelsen och revisorerna for kommande verksamhetsar
9. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
10. Val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

11. Val av revisorer och suppleanter

12. Fraga om val av valberedning

13. Ovriga fragor

14. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halles tillgangligt.



1. Motets 6ppnande, behoriga utlysande, samt godkdannande av dagordning

Har kallelse till stamma skett i enlighet med féreningens stadgar?

2. Val av ordforande for stamman

3. Val av sekreterare for stamman

4. Val av tva justeringsmin

5. Styrelsens och revisorns berattelse

Styrelsen avger harmed verksamhetsberattelse for foreningens verksamhet rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

Sammanfattning av 2024

e Ny forbattrad och reviderad underhallsplan dar vi dven far en battre
visualisering av ekonomin i féreningen

e Omfattande vattenlacka avhjalpt och atgardad (2025)

e Renovering av bryggan fardigstalld och betald

e Samtliga avgifter for 2024 ar inbetalda

Styrelsen

Ordférande: Linus Lindstrom
Kassor: Julia Jakobsson
Ledamot: Helene Sjogren
Ledamot: Daniel Henriksson
Ledamot Viktor Millingberg
Suppleant Carl Stener
Suppleant: Mats Eriksson

Revisor: Gustav Ohman
Valberedning: Henrik Rydén

Firmatecknare &r Linus Lindstrom och Julia Jakobsson.

Styrelsemoten
Under 2024 har 8 styrelsemoten hallits varav ett sarskilt arbetsmote kopplat till Underhallsplanen.

Staddagar
Tva stdddagar har anordnats under aret.



Samfilligheten

Samfilligheten bestar av 7 gemensamhetsanldaggningar. Gemensamhetsanldggningarna (GA)
omfattar:

- GA 1: Kor- och gangytor, parkeringsplatser, stodmurar, plank, belysning med tillhérande
pollare, distributionsnat for vatten, spillvatten, dag- och draneringsvatten inkl. undermatare
for vatten i resp. bostadsbyggnad, brunnar och perkolationsmagasin, sophus och
elcentraler pa Odlingsvdgen, Marielundsvagen, Mejerivagen och Magasinsvagen.

- GA 2: Gang och cykelvag ner till badplatsen, inklusive belysning och armaturer

- GA 3: Naturmark, gangvagar, lekplan och grénytor i anslutning till Magasinsvag,

Mejerivag, Marielundsvag och Odlingsvag

- GA 4: Brygga, badplats, gronyta, sjobod etc.

- GA 5: Forradsbyggnad pa Mejerivagen.

- GA 6: Fiberkabel for TV och telefoni pa Magasins- och Mejerivagen

- GA 7: Dag och dranvattenanldggningar och brunnar pa de enskilda fastighetsdgarnas
tomter pa Magasins- och Mejerivagen

Avtal for I6pande

LEVERANTORSLISTA

Avlopp, vatten, sophamtning SEVAB

El Vattenfall
Tradgardsforvaltning Smedjans Trédgard
Stadning av sophus Veteranpoolen
Snorodjning Valsberga
Avloppsspolning Foria

Vassklippning Svensk vassklippning
Fastighetsforsakring Ldnsférsdkringar
Redovisningsprogram Visma

Hemsida & Mail One.com
Officepaketet Microsoft

Bank SEB

Tilltugg staddag Ica Torghallen

Underhallsplan

Styrelsen har gjort ett omfattande arbete med underhallsplanen da denna varit eftersatt under lang
tid vilket gjort det utmanande att fa en god Oversikt éver foreningens finansiella situation ur ett mer
Iangsiktigt perspektiv i och med att det langt i framtiden foreligger en del kostsamt underhall.

Underhallsplanen ar nu uppdaterad med aktuella belopp och rattvisande livslangder. Styrelsen har
aven visualiserat nuldaget mot bor-laget. Ett kalkylark har tagits fram som kommande styrelser kan
anvanda sa att det blir enkelt att félja utvecklingen och gora en nuldgesbedémning av
samfillighetens ekonomi. Styrelsen avser fortsdtta med atgardsplan for att komma narmre 6nskat
nuldge och rekommenderar kommande uppsattning av styrelser att lagga stor vikt vid att jamfora
nuldge med 6nskat borlage. Ocksa vart att podngtera att inflation bor beaktas varje ar vid beslut for
eventuell hojning av avgifter — nuvarande styrelse rekommenderar att utgangspunkten alltid bor vara
att hoja i enlighet med inflationstakten. Se bifogat dokument med aktuell underhallsplan.



| och med detta arbete som genomforts har vi noterat och gjort bedémningen att vi har ett generellt
behov av att revidera arsavgifter uppat i nagra av vara GA.

Ekonomi
Styrelsen har fortlopande genomfort vanligt ekonomiarbete sasom bokforing, kostnadsfordelning
och fakturering av arsavgift saval som vattenfakturering.

e Styrelsen har avregistrerat oss fran moms efter att Skatteverket givit nya besked i fragan.

e Styrelsen har lagt ner arbete for att fordela kostnader pa de olika GA pa ett rattvist satt. |
synnerhet har 6versyn genomforts pa sadana kostnader som dr gemensamt for flera GA,
exempelvis styrelsearvoden, férsakringar och visa forbrukningsvaror.

e Styrelsen har lagt ner ett stort arbete pa att driva in skulder fran medlemmar fran 2023 och
2024 med gott resultat da allt fran tidigare ar nu &r inbetalt.

e Hanterat forsakringsdrende med Lansférsakringar (pagaende under 2025)

e Hanterat 6versyn av mojligheter att fa kostnadsreducering av SEVAB for vattenlackage inom
Samfilligheten (pagdende under 2025).

Styrelsen bedémer att ekonomin i féreningen ar fortsatt god trots den vattenlacka som vi sannolikt
haft under storre delen av aret och som féranlett en substantiell kostnad. Styrelsen bedémer dock
att avgifterna for 2025 behdver revideras enligt nedanstaende for att vi dven pa langre sikt ska kunna
bibehalla en stark finansiell position.

GAl +16%

GA2 +5%

GA3 +5%

GA4 +5%

GA5 +5%

GA6 Oforandrad

GA7 Oforandrad

Se bifogat bokslut for att fa en mer detaljerad inblick i foreningens ekonomi.

Kommunikation

- Hanterat in och utflyttningar i vart register.

- Kommunicerat sarskilda handelser inom féreningen pa var hemsida.

- Startat upp en FB sida for att snabbt kunna ga ut med information till medlemmar utéver var
vanliga hemsida.

Vattenldckan

| slutet av december 2024 fick styrelsen en faktura pa forbrukat vatten pa SEVAB pa éver 300 000
kronor varpa styrelsen skyndsamt pabdrjade en utredning for att klargora vad det substantiella
beloppet berodde pa. Ganska snart stod det klart att vi nagonstans hade en vattenlacka och att
denna statt lack storre delen av 2024. Genom egna undersokningar och till slut med avhjalp
tryckfallsjagarna kunde lackan lokaliseras intill sophuset vid mejerivagen. Redan dagen efter detta
hade styrelsen Tuna Entreprenad pa plats som genomforde gréavarbete och atgardade lackan.
Darefter har styrelsen ocksa vid upprepande tillfdllen kontrollerat att var vattenférbrukning gatt
tillbaka till normala nivaer.

Styrelsen vill ocksa rikta ett stort tack till flertalet medlemmar som stottat styrelsen med olika former



av insatser i denna akuta héndelse. Det ar av yttersta vikt att vi alla medlemmar hjalps at éverlag
men sarskilt vid en akut handelse likt detta.

Efter diskussion med SEVAB kring lackan har de gatt med pa att endast 50% av den 6verférbrukning
som skett i och med denna lacka ska debiteras till Marielundsvikens samfallighetsférening.
Totalkostnad for vattenlackan som belastas GA1 kommer vara ungefar 250 000 — 275 000 kr.

Styrelsen har bett SEVAB om mer frekventa matvarden fran SEVAB for att snabbare kunna upptacka
denna typen av problem i framtiden.

Bryggan

Det har sedan lange statt klart att bryggans langsgaende del visade pa kraftiga sattningar som
skapade stora hojdskillnader. Under manga ar sa diskuterades vad som skulle géras, under 2023 blev
samfalligheten offererad ett forslag pa renovering som innebar en total kostnad 876 Tkr for
omfattningen:

¢ Demontering och ny-installation av alla horisontella ytor, inkl. spang
¢ 10 nya pollare
¢ Ny trall och ramp upp mot ingangen till batklubben

Underhallsplanen och fonderade medel (ca 750 Tkr, 2023) medgav inte en sa pass omfattande
renovering efter endast 15 ars nyttjande da den tekniska eller praktiska livslangden inte uppnatts.
Styrelsen beslutade darfor att underséka en mer riktad insats att:

¢ Rikta upp den sneda delen av bryggan
* Ny bryggdel fran stranden upp till ingangen till batklubben.

Offerten reviderades en gang innan det beslutades att avropa renoveringen till en kostnad av 384
299 kr. Arbetet genomfdérdes under vintern och belastar 2024 rent finansiellt.

Styrelsens arbete med underhallsplanen har pavisat att fonderingen sannolikt behéver 6kas nagot
kommande ar for att inte hamna i ett utsatt finansiellt Iage igen.

Styrelsen ar efter 1 ar n6jda med resultatet av renoveringen.



Sarskilda hindelser och atgarder under 2024 inom respektive GA

Ga:1 (Vdgar, gdngytor, parkeringsplatser, stédmurar, plank, belysning med tillhérande pollare,
distributionsndt for vatten, spillvatten, dag- och dréneringsvatten inklusive

undermdtare fér vatten i resp. bostadsbyggnad, brunnar och perkolationsmagasin, sophus och
elcentraler pa Odlingsvdgen, Marielundsvédgen, Mejerivigen och Magasinsvdgen.)

- Byte av ljuskallor inom omradet nédr behov uppstatt. Saval vagbelysning som pollare.

- Hantering av drende med Vattenfall kring gravning fran El-station till Brostugevagen.

- Installation av tva farthinder (mobila) ett pa Odlingsvagen och ett pa Mejerivagen.

- Arende med SEVARB kring tillgang till El-station sophuset vid Etapp-2

- Hanterat Vattenlacka (se separat beskrivning)

Ga:2 (Gangvag ner till badplatsen inklusive belysning och armaturer.)
- Utbyte av flertalet ljuskallor i pollarna for att forlanga livslangden och undvika komplett byte.
- Vihar lokaliserat tre pollare som trots byte av ljuskalla inte fungerar. Eventuella atgéarder
kommer diskuteras under 2025.

Ga:3 (Naturmark, gangvdgar, lekplan och grénytor i anslutning till Magasinsvdg, Mejerivdg,
Marielundsvdg och Odlingsvdgen.)
- Hantering av gravningsarbete utfort av Vattenfall, kring Vattenfalls El-station vid
Mejerivagen.
- Satt nytt gras pa grasytan efter gravarbetet.

Ga:4 (Brygga, badplats, grényta, sjébod.)
- Vassklippning
- Det har bytts ut flertalet ljuskallor i pollarna.
- Insatser mot gassen har genomforts, tyvarr utan storre framgang.
- Under borjan av 2024 genomfdrdes en omfattande renovering av delar av bryggan som varit
kraftig skev senaste aren. (se separat beskrivning)

Ga:5 (Férradsbyggnad pa Mejerivigen)
- Lasanordning till forradsdorr atgardad.

Ga:6 (Fiberkabel for internet, TV och telefoni pG Magasins- och Mejerivigen)
- Hantering av tekniskt problem for atgard via leverantor.

Ga:7 (Dag- och drdnerings-vattenanldggningar och brunnar pé de enskilda fastighetségarnas tomter
pG Magasins- och Mejerivéigen.
- Ingen specifik atgdrd har genomforts for detta GA.

Redovisning fran revisor
Se bifogad redovisning fran revisor



6. Ansvarsfrihet for styrelsen

Kan stamman bevilja styrelsen ansvarsfrihet?

7. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
Motion 1. Extern hjalp med redovisning och bokféring
Motion 2. Belysning vid lekparken

Se bilagor.

8. Ersattning till styrelsen och revisorerna for kommande verksamhetsar

Enligt godkand motion 2023 ska styrelsen som regel totalt erhalla ett belopp motsvarande
ett prisbasbelopp. For 2025 motsvarar ett prisbasbelopp 58 800 kr.

Kan utbetalningen for 2025 godkdnnas av stamman?

9. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd

Se bifogat bokslut.

10. Val av styrelse, styrelseordforande och suppleanter

Julia Jakobsson (Kassor), Daniel Henriksson (Ledamot) och Helene Sjogren (Ledamot) avser ej
fortsatta sitt styrelseuppdrag 2025.

Valberedningen har tagit fram foljande forslag for styrelseuppsattning 2025

e Ordférande: Viktor Millingberg

e Kassor: Linus Lindstrom

e Ledamot: Linda Marthon

e Ledamot: Johanna Bredenberg
e Ledamot: Mattias Mouritsen

e Suppleant: Mats Eriksson

e Suppleant: Carl Sterner

11. Val av revisorer och suppleanter

Valberedningen har tagit fram foljande forslag till revisor for 2025

e Revisor: Gustav Ohman



12. Fraga om val av valberedning

?

13. Ovriga fragor

14. Meddelande av plats ddr stammoprotokollet halles tillgangligt.

Stammoprotokollet Iaggs som vanligt ut pa hemsidan.



Signaturer

Linus Lindstrom, Ordférande

Julia Jakobsson, Kassor

Viktor Lundin, Ledamot

Daniel Henriksson, Ledamot

Helene Sjogren, Ledamot

namnteckning, datum

namnteckning, datum

namnteckning, datum

namnteckning, datum

namnteckning, datum



